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11. Oktober 1989 (Stand: 1. Oktober 1991)

Verordnung
tiber die Wohnbau- und Wohneigentumsforderung in der Stadt Bern
(Fondsverordnung; FVBW)

Der Gemeinderat der Stadt Bern,
gestutzt auf

— Artikel 17 ff. des Reglementes vom 20. Mai 1984’ iber die Boden- und
Wohnbaupolitik;

— Artikel 28 Absatz 2 Ziffer 8 der Gemeindeordnung vom 30. Juni 19632,
beschliesst:

1. Abschnitt: Allgemeine Grundsatze

Art. 1 Zweck

In Ergénzung zu den Massnahmen des Bundes nach dem Wohnbau- und
Eigentumsférderungsgesetz vom 4. Oktober 1974 (WEG)? fordert die Gemeinde Bern
den Wohnungsbau, das Wohneigentum und die Altbauerneuerung gemass den
nachstehenden Bestimmungen.

Art. 2 Gegenstand der Forderung

1 Geférdert werden Objekte in der Gemeinde Bern, die eine gute Qualitit und einen
hohen Wohnwert haben.

2 Fiir die baulichen Anforderungen und fiir die zulassige Hohe der Erstellungs- und
Grundstlickskosten bzw. der Erneuerungskosten (Anlagekosten) gelten die
Bestimmungen des Bundesrechts (WEG)*.

Art. 3 Subsidiare Anwendung des Bundesrechts

Die Bestimmungen des Bundesrechts finden subsidiar Anwendung, soweit diese
Verordnung eine Frage nicht selber regelt.

2. Abschnitt: Forderung des Wohnungsbaues

Art. 4 Zuschisse

1 Um den Bau und die Erneuerung von Wohnungen mit giinstigen Mietzinsen zu férdern,
kann ein jahrlicher, nicht riickzahlbarer Zuschuss gewahrt werden. Die Laufzeit des
Zuschusses betragt langstens 10 Jahre.®

2 Der Zuschuss betragt bis 1,4 Prozent der Anlagekosten, wenn keine anderen Hilfen
ausgerichtet werden.®
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3 Der Zuschuss betragt bis 1,0 Prozent der Anlagekosten, wenn auch die
Grundverbilligung mit der Zusatzverbilligung | oder Il nach WEG” ausgerichtet wird.®

3bis Der Zuschuss betragt bis 1,2 Prozent bzw. bis 1,8 Prozent der Anlagekosten, wenn
auch die Grundverbilligung mit der um 0,6 Prozent erhdhten Zusatzverbilligung | oder I
nach WEG?® ausgerichtet wird.

4 Die Ausrichtung von Zuschiissen kann an die Bedingung gekniipft werden, dass eine
angemessene Anzahl Wohnungen fiir Behinderte und Betagte bereitgestellt wird.

Art. 5 Wohnungen fir Behinderte

Fur die Erstellung und Erneuerung von Wohnungen fiir Behinderte kénnen nicht
rickzahlbare Beitrage in der Hohe der zusétzlichen Erstellungs- oder Erneuerungskosten
geleistet werden.

Art. 6 Empfanger der Hilfe

1 Empfanger der Hilfe sind die Eigentiimer oder Bauberechtigten der betreffenden
Objekte.

2 Empféanger kann auch der Fonds fir Boden- und Wohnbaupolitik sein.

3 Die Empfanger sind verpflichtet, die erhaltenen Zuschiisse durch entsprechende
Ermassigung der Mietzinsen vollumfanglich an die Mieter weiterzugeben.

Art. 7 Nutzniesser

1 Zuschiisse werden in der Regel nur gewahrt, wenn der Nutzniesser seit zwei Jahren in
der Stadt Bern niedergelassen ist.

2 Zuschiisse werden nur gewahrt, wenn die Mietzinsbelastung 25 Prozent des
steuerbaren Einkommens gemass direkter Bundessteuer Ubersteigt.

3 In der Regel darf in der Wohnung nicht mehr als eine Person weniger wohnen, als
diese Wohnung Zimmer hat.

4 Fir die personlichen und finanziellen Voraussetzungen gelten im (ibrigen die
Bestimmungen des Bundesrechts (WEG'" und Ausflihrungserlasse).

Art. 8 Wegfall und Riickzahlung von Zuschiissen

1 Der Zuschuss fallt solange weg, als eine Wohnung von Personen benitzt wird, welche
die Voraussetzungen nach Artikel 7 dieser Verordnung nicht oder nicht mehr erflllen.™

2 Gegebenenfalls sind bereits ausgerichtete Zuschiisse vom Empfanger, zuziiglich eines
Zinses von 6 Prozent, zuriickzuzahlen. Die Riickzahlungspflicht verjahrt nach 5 Jahren.
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3. Abschnitt: Forderung des Wohneigentums

Art. 9 Vorschisse

1 Die Gemeinde kann den Erwerb von Wohneigentum oder eigentumsahnlicher
Wohnformen durch Gewahrung riickzahlbarer, verzinslicher Vorschisse von jahrlich
hdchstens 1,2 Prozent der Anlagekosten fordern. Die Laufzeit der Vorschisse betragt
langstens 10 Jahre. Die Riickzahlung hat nach den Regeln des Bundesrechts fiir die
Grundverbilligung zu erfolgen.

2 Artikel 5 gilt sinngemass auch fiir das Wohneigentum.

Art. 10 Nutzniesser

1 Vorschisse kénnen nur fiir selbstbewohntes Eigentum beansprucht werden.

2 Vorschiisse werden nur gewahrt, wenn die Belastung durch das Wohneigentum 30
Prozent des steuerbaren Einkommens gemass direkter Bundessteuer des Eigentimers
Ubersteigt.™

3 Die Absitze 1, 3 und 4 von Artikel 7 dieser Verordnung gelten sinngemass.

Art. 11 Wegfall von Zuschiussen

Der Vorschuss fallt solange weg, als der Eigentimer die Voraussetzungen nach
Artikel 10 dieser Verordnung nicht oder nicht mehr erfillt.

4. Abschnitt: Forderungsmassnahmen zugunsten des gemeinniitzigen
Wohnungsbaues

Art. 12 Art der Unterstutzung

1 Die Tatigkeit gemeinniitziger Wohnbauorganisationen kann durch Beteiligung am
Kapital, durch Gewahrung zinsglinstiger oder zinsloser Darlehen im Rahmen von

Artikel 20 des Reglementes Uber die Boden- und Wohnbaupolitik vom 20. Mai 1984 und
durch Einraumung von Birgschaften unterstiitzt werden. Art, Umfang und Bedingungen
der Hilfe werden einzelfallweise festgelegt.

2 Als gemeinniitzig gelten Organisationen, die nach dem Prinzip der Selbsthilfe dauernd
den Uberwiegenden Teil ihren Tatigkeit zugunsten der Férderung des Wohnungsbaues
und der Eigentumsbildung ausiben. Das einbezahlte Kapital darf gemass Statuten
héchstens zum Zinssatz der Berner Kantonalbank fiir zweitrangige Hypotheken verzinst
werden; ein allfalliger Liquidationsuberschuss muss wiederum dem gemeinnutzigen
Wohnungsbau zugefihrt werden.

3 Die Hilfen geméss Absatz 1 kénnen auch Selbstbewohnern gewahrt werden, die sich
fur den Erwerb einer Liegenschaft zu einer Kérperschaft im Sinne von Absatz 2
zusammenschliessen.
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5. Abschnitt: Kontrolle

Art. 13 Grundsatz

1 Die Voraussetzungen flr die Ausrichtung von Zuschiissen und Vorschiissen zur
Foérderung des Wohnungsbaues und des Wohneigentums werden regelmassig
kontrolliert.

2 Empfianger und Nutzniesser sind zur Auskunft verpflichtet.

6. Abschnitt: Zweckerhaltung

Art. 14 Grundsatz

1 Die Wohnungen, die geméss dieser Verordnung gefordert werden, diirfen wiahrend der
vom Bundesrecht festgesetzten Zeitdauer ihrer Zweckbestimmung nicht entzogen
werden.

2 Eine Zweckentfremdung liegt vor, wenn eine Wohnung anderen Zwecken als jenem des
Wohnens zugefiihrt wird.

Art. 15 Folgen

Im Falle einer Zweckentfremdung werden die Zahlungen eingestellt. Allfallige seit der
Zweckentfremdung noch ausgerichtete Zuschiisse sind vom Empfanger, zuzlglich eines
Zinses von 6 Prozent, zurlickzuzahlen.

Art. 16 Verdusserung

Die Verausserung von Wohnungen, die aufgrund dieser Verordnung erstellt, erworben
oder erneuert wurden, ist nur unter den vom Bundesrecht festgelegten Bedingungen
zulassig.

7. Abschnitt: Einreichung der Gesuche; Beratung

Art. 17 Zustandigkeit'®

1 Gesuche um Beihilfe im Sinne dieser Verordnung sind bei der Direktion fir Finanzen,
Personal und Informatik der Stadt Bern einzureichen."

2 Die Liegenschaftsverwaltung der Stadt Bern berat interessierte Personen Uber die
Moglichkeiten der stadtischen Wohnbau- und Wohneigentumsférderung. '

8. Abschnitt: Verschiedene Bestimmungen

Art. 18 Rechtsanspruch

Ein Rechtsanspruch auf stadtische Hilfe entsteht erst mit der rechtskraftigen Verfliigung
Uber ihre Zusicherung.
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Art. 19 Verweigerung, Widerruf und Rickerstattung

1 Die Zuschiisse kénnen verweigert, widerrufen oder — mit Zins zu 6 Prozent —
zurlickgefordert werden, wenn Missbrauch vorliegt, insbesondere wenn:

a. der Empfanger die Bestimmungen dieser Verordnung nicht einhalt oder die
verlangten Auskuinfte nicht erteilt;

b. die Zuschisse fur Zwecke verwendet werden, die mit den vorgesehenen nicht
Ubereinstimmen;

c. die Zuschlsse durch unwahre Angaben erlangt wurden.

2 Die strafrechtliche Verfolgung bleibt vorbehalten.

Art. 20 Anmerkung im Grundbuch

Das Zweckentfremdungsverbot (Art. 14), das Verausserungsverbot (Art. 16) sowie die
Ruckzahlungsverpflichtungen (Art. 8, 9, 15 und 19) sind im Grundbuch anzumerken.

9. Abschnitt: Inkrafttreten

Art. 21

Diese Verordnung tritt in Kraft, sobald die Gemeinde die zur Durchfiihrung der
Massnahmen nétigen finanziellen Mittel gesprochen hat.™

Bern, 11. Oktober 1989
NAMENS DES GEMEINDERATS

Der Stadtprasident:
Werner Bircher

Die Stadtschreiberin:
Elsbeth M. Schaad

'*  Die Gemeinde stimmte am 28. Januar 1990 einem Kredit von 10 Mio. Franken flr die Forderung des
Wohnungsbaus, des Wohneigentums und der Altbauerneuerung in der Stadt Bern zu.



854.11

Anderungen
Datum Erlass / Beschluss Gedédnderte Artikel Inkrafttreten /
Anderung Stand ab
1. Oktober 1991

18. September 1991

4 Abs. 1, 2, 3, 3bis;
7 Abs. 2und 4; 8
Abs. 1; 10 Abs. 2;
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